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13..................................................................................................................مقدمه

17............................................................................................کلیات:بخش نخست
17...........................................مقایسه آن با مفاهیم مشابه مفهوم تملک و:فصل نخست

17............................................................مفهوم تملک و ماهیت آن:مبحث نخست
18............................................................................مفهوم لغوي:ر نخستگفتا

18.........................................................................مفهوم اصطلاحی:گفتار دوم
21..............................................ماهیت حقوقی تملک به معناي خاص:گفتار سوم

23....................................................................مفاهیم مشابه با تملک :مبحث دوم
25..........................................................................مصادره اموال :نخستگفتار 

28..................................................................................ملی کردن :گفتار دوم
31................................................................عمومی و عمرانی مفهوم طرح :فصل دوم

32.........................................................................طرح و انواع آن :مبحث نخست
33.................................................................................طرح عمومی :مبحث دوم
36.................................................................................عمرانیطرح :مبحث سوم

37..................................................مفاهیم و اصطلاحات ویژه بافت فرسوده:فصل سوم
37.........................................................................................احیا:مبحث نخست

38........................................................................................بهسازي:مبحث دوم
39.......................................................................................نوسازي:مبحث سوم

40...........................................................................بافت و انواع آن:مبحث چهارم
40...........................................................................بافت تاریخی:گفتار نخست

41..................................................................................بافت قدیم:گفتار دوم
41..............................................................................بافت فرسوده:گفتار سوم

41...............................................هاي داراي میراث فرهنگیبافت:بند نخست
42.........................................)فاقد میراث فرهنگی(هاي شهري بافت:بند دوم
42.............................)هاي غیررسمیسکونتگاه(ايهاي حاشیهبافت:بند سوم

44..........................................................طرح احیا، بهسازي و نوسازي:مبحث پنجم
46...............................................................................مجریان طرح:مبحث ششم
46.........................................................................ملزم شرعیوجه :مبحث هفتم 
46.................................................هیات حل اختلافات ثبتی و حقوقی:مبحث هشتم

47.......................................................سند ملی راهبردي حمایت از احیا:مبحث نهم
47...................................هاي بافت فرسودهتجمیع املاك واقع در پروژه:مبحث دهم
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49................................................................طرق تأمین منابع مالی:مبحث یازدهم
50................................................................شرکت تأمین سرمایه:ر نخستگفتا

51..............................................................................اوراق مشارکت:گفتاردوم
52.................................................................گذاريصندوق سرمایه:گفتار سوم

54..............................................................................سهام پروژه:گفتار چهارم
55..................................................هاي تامین منابع مالییر روشسا:گفتار پنجم

57................................................................................................................نتیجه

59.......................................................املاكمبانی فقهی وحقوقی تملک :بخش دوم
60.................................................................مبانی فقهی تملک املاك:فصل نخست

64.............................................................................قاعده لاضرر:نخستمبحث 
64..................................................................مفهوم قاعده لاضرر:گفتار نخست

65...........................................................نظریه نفی حکم ضرري:بند نخست
65.............................................نظریۀ نفی حکم به لسان نفی موضوع:بند دوم
66.......................................................................نظریه نهی اضرار:بند سوم

66......................................................نظریۀ نفی ضرر غیر متدارك:بند چهارم
67...................................................................نظریه نهی سلطانی:بند پنجم

68...................................................................مستندات قاعده لاضرر:گفتاردوم
68.....................................................................................عقل:بند نخست

69........................................................................................کتاب:بند دوم
70.....................................................................................روایات:بند سوم

71....................................................................................اجماع:بند چهارم
71..................................................دلالت قاعده لاضرر بر جواز تصرف:گفتارسوم
73............................................................................قاعده اهم و مهم:مبحث دوم

73............................................................مفهوم قاعده اهم و مهم:گفتار نخست
75..............................................................مستندات قاعده اهم ومهم:گفتار دوم

75....................................................................................کتاب:بند نخست
76........................................................................................سنت:بند دوم
76........................................................................................عقل:بند سوم

77....................................................................................اجماع:بند چهارم
77.....................................................................ي عقلاسیره و بنا:بند پنجم

77............................................دلالت قاعده اهم ومهم بر جواز تصرف:گفتار سوم
78.........................................................................قاعده ولایت حاکم:مبحث سوم

79.........................................................مفهوم قاعده ولایت حاکم:گفتار نخست
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80..........................................................مستندات قاعده ولایت حاکم:گفتار دوم
81.........................................................................)روایات(سنت:بند نخست

82..................................................................................لابناي عق:بند دوم
83......................................................................................اجماع:بند سوم
84.........................................دلالت قاعده ولایت حاکم بر جواز تصرف:گفتار سوم
86............................................................................قاعده ضرورت:مبحث چهارم

87................................................................مفهوم قاعده ضرورت:گفتار نخست
89................................................................ضرورت مستندات قاعده:گفتار دوم
89....................................................................................کتاب:ستبند نخ

90......................................................................................روایات:بند دوم
91......................................................................................اجماع:بند سوم

92......................................................................................عقل:بند چهارم
92...........................................................دلالت قاعده بر جواز تملک:گفتار سوم

94....................................................................مبانی حقوقی تملک املاك:فصل دوم
95.............................................اصول حقوقی حاکم بر تملک املاك:نخستمبحث 

95...................................اصل تقدم منافع عمومی بر منافع خصوصی:گفتار نخست
99.......................................................الهی –نظریه حاکمیت ماورایی :گفتار دوم
101..............................................................مبانی قانونی تملک املاك:مبحث دوم

101.................................قوانین ناظر به تملک مصوب قبل از انقلاب:تار نخستگف
103......................................شمسی 1286قانون بلدیه مصوب سال :بند نخست

104..........................1/4/1320قانون اصلاح قانون توسعه معابر مصوب :بند دوم
با اصـلاحات بعـدي    11/4/1334قانون شهرداري مصوب  55ماده :بند سوم

104......................................................................................................آن
105.......8/12/1334صوب قانون برنامه هفت ساله دوم عمرانی کشور م:بند چهارم
هـاي  هـا بـراي اجـراي برنامـه     قـانون مربـوط بـه تملـک زمـین     :بند پنجم

108................................................................17/3/1339شهرسازي مصوب 
هیـات   18/6/1341قانون برنامـه عمرانـی سـوم کشـور مصـوب      :بند ششم

109.................................................................................................وزیران
تقــویم و تملــک اراضــی مــورد نیــاز ســد فرحنــاز قــانون طــرز :بنــد هفــتم

110.............................................................17/3/1345مصوب )لتیان(پهلوي
110...............................19/4/1346قانون سازمان برق ایران مصوب :بند هشتم

111........................27/4/1347قانون آب و نحوه ملی شدن آن مصوب :بند نهم
112..........................7/9/1347قانون نوسازي و عمران شهري مصوب :بند دهم



8نظام حقوقی تملک املاك

و تأسیسات براي حفظ آثار تـاریخی و   قانون خرید اراضی و ابنیه:بند یازدهم
115.....................................................................26/9/1347باستانی مصوب

115........5/3/1348قانون پیشگیري و مبارزه با خطرات سیل مصوب :بند دوازدهم
116.........15/3/1350قانون اجراي برنامه نوسازي عباس آباد مصوب :بند سیزدهم

120..................10/12/1351قانون برنامه و بودجه مصوب  50ماده :بند چهاردهم
123.........28/3/1353قانون حفاظت و بهسازي محیط زیست مصوب :بند پانزدهم

20/5/1353از اساسـنامه شـرکت ملـی نفـت ایـران مصـوب       :بند شانزدهم
123................................................................................مجلس شوراي ملی

128.......................................مصوب بعد از انقلابقوانین ناظر به تملک :گفتار دوم
قانون لغو مالکیت اراضـی مـوات شـهري و کیفیـت عمـران آن      :بند نخست

129.............................................................شوراي انقلاب 5/4/1358مصوب 
لایحــه قــانونی خریــد اراضــی و امــلاك مــورد احتیــاج دولــت و  :بنــد دوم
130.................................................................3/9/1358ها مصوب شهرداري
لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و امـلاك بـراي اجـراي    :بند سوم

134...................17/11/1358هاي عمومی، عمرانی و نظامی دولت مصوببرنامه
138..................................27/12/1360قانون اراضی شهري مصوب :بند چهارم

141...............................16/11/1361قانون توزیع عادلانه آب مصوب :جمبند پن
142.......................................22/6/1366قانون زمین شهري مصوب :بند ششم
-قانون تعیین وضعیت املاك واقع در طرحهاي دولتی و شهرداري:بند هفتم

145...........................................................................29/8/1367ها مصوب 
هـا   قانون نحوه تقویم ابنیه، املاك و اراضی مورد نیاز شـهرداري :بند هشتم

152...............................................................................28/8/1370مصوب 
قـانون تعیـین تکلیـف اراضـی واگـذاري دولـت و نهادهـا مصـوب         :بند نهم

163..............................................مجمع تشخیص مصلحت نظام 15/12/1370
165...................................................................قوانین برنامه توسعه:بند دهم

هـاي فرسـوده و    زي بافـت قانون حمایت از احیا، بهسازي و نوسا:بند یازدهم
166........................................................12/10/1389ناکارآمد شهري مصوب 

168...............................................................................................................نتیجه

171...........هاي عمومی و عمرانی نحوه خرید و تملک املاك واقع در طرح:بخش سوم
171.....................................................................شرایط مقدماتی تملک:فصل نخست

هاي اجرایـی   قرار داشتن سازمان تملک کننده در فهرست دستگاه:نخستمبحث 
172...............................................................................................مجاز به تملک

174...........................................................................هاوزارتخانه:گفتار نخست
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175.................................موسسات و شرکتهاي دولتی یا وابسته به دولت:گفتار دوم
176.....................................................................موسسات دولتی:بند نخست

177........................................................................شرکتهاي دولتی:بند دوم
178...........................................................اي وابسته به دولتشرکته:بند سوم

179.........................................................موسسات وابسته به دولت:بند چهارم
179..............................................................................هاشهرداري:گفتار سوم

180...................................................................................ها بانک:گفتار چهارم
181....................................................................هاي دولتی گاهدانش:گفتار پنجم
182....................موسساتی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام باشد:گفتار ششم

185...............................................وجود برنامه عمومی، عمرانی یا نظامی:مبحث دوم
187................................................................وجود نیاز دستگاه اجرایی:مبحث سوم

189............................................................تأیید ضرورت اجراي طرح:مبحث چهارم
189...............................................................تأمین اعتبار اجراي طرح:مبحث پنجم
191............................................................نبودن اراضی ملی و دولتی:مبحث ششم

192................................................58ساز وکار تملک بر اساس قانون تملک :فصل دوم
193...................................................................تملک عادي املاك:مبحث نخست

193................................................تعیین آخرین وضعیت ثبتی ملک:گفتار نخست
194.............................................................................ابلاغ به مالک:گفتار دوم
200.......................................گذاري املاك و حقوق واقع درطرحقیمت:گفتار سوم

201................................................تعریف بهاي عادله و قیمت روز:بند نخست
204....................................................نحوه توافق در مورد بهاي عادله:بند دوم
208.......................................................گذاريعوامل موثر در قیمت:بند سوم

229...............................امتیاز محل سکونت یا ممر اعاشه بودن ملک:بند چهارم
235..............................................گذارياملاك و حقوق قابل قیمت:بند پنجم
238....................................نحوه تعیین کارشناس و الزامات کارشناسی:گفتار چهارم

239..................................................مراجع صدور پروانه کارشناسی:بند نخست
241......................................................نحوه انتخاب هیات کارشناسی:بند دوم

241......................................نحوه انجام کارشناسی و مهلت اعلام نظر:د سومبن
243....................................................مدت اعتبار نظریه کارشناسی:بند چهارم
243...............................قطعی یا قابل اعتراض بودن نظریه کارشناسی:بند پنجم
244.........................پرداخت وجه به مالک یا تودیع وجه در صندوق ثبت:گفتار پنجم
249...................................................انتقال سند ملک توسط دادستان:گفتار ششم
257............................................................................خلع ید مالک:گفتار هفتم

261.................................................9تملک فوري املاك بر اساس ماده :مبحث دوم



10نظام حقوقی تملک املاك

263...................................................................................تعریف:گفتار نخست
264.................................................................مرجع تشخیص فوریت:گفتار دوم
265................................................................9چگونگی اعمال ماده :مگفتار سو

273...............................................................................................................نتیجه

هـاي بافـت    بررسی نحوه خرید و تملک امـلاك واقـع در طـرح   :بخش چهارم

275...............................................................................................................فرسوده
276............................................................................کلیات و تاریخچه:فصل نخست

277...................هاي فرسودهسیر تاریخی و اهداف تصویب قوانین بافت :مبحث نخست
277......................................گذاري بافت فرسودهسیر تاریخی قانون:گفتار نخست

279................................................اهداف تصویب قانون حمایت از احیا:گفتار دوم
281.........................................................هاي بافت فرسودهارکان طرح:مبحث دوم

281.....................................................................مرجع تهیه طرح:گفتار نخست
281......................................................................مرجع تصویب طرح :گفتار دوم
282.............................................................................مجریان طرح:گفتار سوم

285..............هاي بافت فرسودهبررسی نحوه خرید و تملک املاك واقع در طرح:فصل دوم
285..................................................................................مشارکت:مبحث نخست

285.......................................................................مشارکت مالک:گفتار نخست
287.....................................................مشارکت خریدار مزایدهاي ملک:گفتار دوم
291.........................................................................ملکخرید توافقی :مبحث دوم

291.........................................................................خرید از مالک:گفتار نخست
292......................................................خرید از خریدار مزایدهاي ملک:گفتار دوم
292........................................................................تملک قانونی ملک:مبحث سوم

292..............................................................قوانین حاکم بر تملک:گفتار نخست
295.....................................................شرایط مقدماتی و مراحل تملک:گفتار دوم
296...........................................................مقررات ویژه بافت فرسوده:مبحث چهارم

296.............................................نحوه حل اختلافات ثبتی و حقوقی:گفتار نخست
298...........................................................نحوه مواجهه با نفایس ملی:گفتار دوم
299..............................................................نحوه مواجهه با موقوفات:گفتار سوم

299...............................................................................................................نتیجه

301............................................................................جمع بندي نهایی و ارایه راهکار

303........................................................................................................منابع و ماخذ


