
فهرست مطالب

15.................................................................................................................مقدمه

27...................ییگرا و عملکرد ثبت؛ حرکت به سمت هم یسازمان کل:بخش نخست

27...................................................................نیاستقرار نظام ثبت نو یخیتار ریس:فصل نخست

27.......................................................................................................در فرانسه:گفتار نخست

33...............................................................................................موزل –در آلزاس :گفتار دوم
38..............................................................................................................رانیدر ا:گفتار سوم

46......................................................................ثبت یبخش و ابزار نظم يسازمان ادار:فصل دوم

46......................................................................................ثبت يادار لاتیتشک:مبحث نخست

47..........ییوابسته به وزارت اقتصاد و دارا یادارات انتشار ملک:حقوق فرانسه:گفتار نخست

48...........................................................................................یاداره انتشار ملک.بند نخست

48..............................................................یات به اداره انتشار ملکیگذر از اداره رهن.الف

51...........................................................................هیمال ریبه مد اتیرهن ریگذر از مد.ب

54....................................................................................یتشار ملککارکرد اداره ان.بند دوم

54....................................................................................................................فیوظا.الف

56...................................................................................................................اراتیاخت.ب

57....................................................................................................................تیمسئول.ج

60...........ياداره املاك وابسته به وزارت دادگستر:موزل -آلزاس  یحقوق محل:گفتار دوم

60................................................................دفتر املاك یقاض –اداره املاك .بند نخست
60......................................................................ات به اداره املاكیگذر از اداره رهن.الف

62.............................................................دفتر املاك یات به قاضیرهن ریگذر از مد.ب

63.............................................................................................ره املاكکارکرد ادا.بند دوم

63....................................................................................................................فیوظا.الف

64...................................................................................................................اراتیاخت.ب

65....................................................................................................................تیمسئول.ج

و مراجـع   هییاداره ثبت اسناد واملاك وابسته بـه قـوه قضـا   :رانیحقوق ا:گفتار سوم

66.....................................................................................................................یثبت یاختصاص

66...............................................................................اداره ثبت اسناد و املاك.بند نخست

66.....................................................................................................يادار لاتیتشک.الف

72......................................................................................................................فیوظا.ب
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75.....................................................................................................................اراتیاخت.ج

76....................................................................................................................تیمسئول.د

83........................................................................................یثبت یمراجع اختصاص.بند دوم

84..........................................................................................................نظارت اتیه.الف

87.....................................................................................................ثبت یعال يشورا.ب

92................................................................................................یقیتطب یبررس:گفتار چهارم

94............................................................................................ثبت یبخش ابزار نظم:مبحث دوم

95.........................................................................دفاتر و مدارك -ابزار انتشار :گفتار نخست
95......................................املاك)پرونده(ل یدفاتر انتشار و فا:حقوق فرانسه:بند نخست

95.......................................................................................................................دفاتر.الف

98..............................................................................................پرونده املاك ایلیفا.ب

104..............................دفتر ضمائم -دفتر املاك :موزل –آلزاس  یحقوق محل:بند دوم

104..........................................................................................................یدفاتر اصل.الف

108............................................................................................................یدفاتر فرع.ب

109........................................................یپرونده ثبت -دفتر املاك :رانیحقوق ا:بند سوم

109............................................................................................................یدفاتر ثبت.الف

123...........................................................................................................یپرونده ثبت.ب

125.............................................................................................یقیتطب یبررس.بند چهارم
129.......................................................................کاداستر و ارتباط متقابل با ثبت:گفتار دوم

131........................................................کاداستر یو تحول مفهوم یخیتار ریس:گفتار شیپ

132...........................................................................................داسترکا یخیتار ریس.الف

135.........................................................................................کاداستر یتحول مفهوم.ب

142............»املاك لیفا«و ارتباط متقابل با  یاتیکاداستر مال:حقوق فرانسه.بند نخست

143.......................................................................................کاداستر فرانسه ستمیس.الف

165................................................................ارتباط متقابل کاداستر و پرونده املاك.ب

و ارتبـاط متقابـل بـا دفتـر     یکاداستر حقـوق :موزل-زاسآل یحقوق محل.بند دوم

169.............................................................................................................................املاك

169..................................................................موزل-آلزاس یکاداستر محل ستمیس.الف

180...................................................................كارتباط متقابل کاداستر و دفتر املا.ب

183.................................................ادغام ناقص -یکاداستر حقوق:رانیحقوق ا.بند سوم

183..........................................................................................رانیکاداستر ا ستمیس.الف

204............................ادغام ثبت و کاداستر يها چالش -قانون حدنگار  يهایکاست.ب

220.............................................................................................یقیتطب یبررس.بند چهارم
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224...........................................تره ثبت املاك و اسناددر گس کیتحول الکترون:گفتار سوم

225..................................................کیاملاك الکترون لیفا ایپرونده :فرانسه.بند نخست

225...........................................»املاك یحقوق يها داده کیالکترون لیفا«برنامه .الف

227.......................................یبرنامه ارتباط متقابل ادارات انتشار و دفاتر اسناد رسم.ب

231.........................املاك لیبه فا یسردفتران اسناد رسم میمستق یبرنامه دسترس.ج

235.......................................کیدفتر املاك الکترون:موزل-آلزاس یحقوق محل.بند دوم

236.......................................................................................کیدفتر املاك الکترون.الف

239.........................کیبه دفتر املاك الکترون یدفاتر اسناد رسم میمستق یدسترس.ب
240.............................................................کیدفتر املاك الکترون:رانیحقوق ا.بند سوم

242..............................................................................اسناد کیسامانه ثبت الکترون.الف

248...............................................................سامانه جامع اطلاعات املاك و حدنگار.ب

250.........................................................................یررسمیاسناد غ یسامانه سامانده.ج

258.............................................................................................یقیتطب یبررس.بند چهارم

265..........................................................................یبه اطلاعات ثبت یدسترس:گفتار چهارم

267.......................................میرمستقیآزاد و غ یاصل دسترس:حقوق فرانسه.بند نخست

275.............................میمشروط و مستق یدسترس:آلزاس و موزل یحقوق محل.بند دوم

280..........................................................محدود یاصل دسترس:رانیدر حقوق ا.بند سوم

287.............................................................................................یقیتطب یبررس.بند چهارم

288..................................................................................ثبت ندیقلمرو و فرا ط،یشرا:فصل سوم

289.................................................................................ثبت يلازم برا طیشرا:مبحث نخست

289........................................انتشار یاثر نسب -اسناد  تیرسم:حقوق فرانسه:گفتار نخست

290..................................................................انتشاراسناد مورد تیاصل رسم.بند نخست

290.........................................................................یاصل ضرورت وجود سند رسم.الف

301........................................................................................استثنائات وارده بر اصل.ب

303.......................................................................................انتشار یاصل اثر نسب.بند دوم

303.....................................................................................................یاصل اثر نسب.الف

307........................................................................................استثنائات وارده بر اصل.ب

–يمـاهو  يسند با ضمانت اجـرا  تیرسم:موزل –س آلزا یحقوق محل:گفتار دوم
309...............................................................................................................ثبت تیاصل نسب

310................................................................اسناد مشمول ثبت تیاصل رسم.بند نخست

310.........................................................................یاصل ضرورت وجود سند رسم.الف

315..............................................تیسند شرط تداوم اعتبار عقود ناقل مالک تیرسم.ب

320.............................................................................................ثبت تیاصل نسب.بند دوم
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320...........................................................................اصل تسلسل ثبت دفتر املاك.الف

321........................................................................................استثنائات وارده بر اصل.ب

سلسـل  اصل ت –اسناد  يثبت اجبار –املاك  یثبت عموم:رانیحقوق ا:گفتار سوم
322................................................................................................................ثبت دفتر املاك

322...........................................................................املاك ياصل ثبت اجبار.بند نخست

323...................................................................................املاك یاصل ثبت عموم.الف

327...........................................................................................................ضمانت اجرا.ب

330...................................................................................اسناد ياصل ثبت اجبار:بند دوم

امـوال   یتحول در پرتو قانون الـزام بـه ثبـت رسـم     –اسناد  تیاصل رسم.الف
330.....................................................................................................................رمنقولیغ

410......................................................................................................استثنائات اصل.ب

420.......................................................................اصل تسلسل ثبت دفتر املاك:بند سوم

420...............................دارنده حق در دفتر املاك ایمالک  نیاصل لزوم ثبت آخر.فال

422......................................................................................................استثناء بر اصل.ب

423.............................................................................................یقیتطب یبررس:گفتار چهارم

426.........................................................................................انتشار ندیقلمرو و فرا:مبحث دوم

427.......................................................................انتشار سند –حقوق فرانسه :گفتار نخست
429...........................................................رمنقولیغ قیاز وثا ریاد غانتشار اسن.بند نخست

430...............................................................................اسناد مختلف مشمول انتشار.الف

463..........................................................................................................انتشار ندیفرا.ب

469......................................................................رمنقولیغ قیوثا ياریانتشار اخت.بند دوم

471.........................................................................................................قلمرو انتشار.الف

480..........................................................................................................انتشار ندیفرا.ب

492.........در دفتر املاك ثبت شیثبت حق و پ:موزل –آلزاس  یدر حقوق محل:گفتار دوم

492............................................................................ثبت حقوق –قلمرو ثبت .بند نخست
493.............................................................................................حقوق مشمول ثبت.فال

510.....................................................................................................حقوق ثبت شیپ.ب

517........................................................................................................ثبت ندیفرا.بند دوم

517.......................................................................................................ثبت ياضاتق.الف

519.............................................................................ثبت ياشخاص مجاز به تقاضا.ب

519.........................................................................................................ثبت فاتیتشر.ج

520...................................................................................................ثبت یواهصدور گ.د

521...................ثبت ملک و حقوق وارده بر آن در دفتر املاك:رانیدر حقوق ا:گفتار سوم
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522...................................................................................................قلمرو ثبت.بند نخست

522.........................................................................................................ثبت املاك.الف

560.....................................................................رمنقولیثبت اسناد راجع به اموال غ.ب

564........................................................................................................ثبت ندیفرا:بند دوم

564...................................................و ثبت ملک در دفتر املاك یمقدمات اتیعمل.الف

600........................................ملک در دفتر املاك یحقوق راتییثبت معاملات و تغ.ب

معـاملات امـوال    یقـانون الـزام بـه ثبـت رسـم      بیاز تصـو  یتحولات ناش.ج

660.....................................................................................................................رمنقولیغ
667.............................................................................................یقیتطب یبررس:گفتار چهارم

 ـیو اثبات حقوق ع جادیدر انقش ثبت :بخش دوم در  یـی واگرا -رمنقـول یغ ین

675.......................................................................................................اصول حاکم

677...........................................................................حق جادیثبت و نقش آن در ا:فصل نخست

679..........بر اصل یلیثبت تعد –تیمالک ییال رضااصل انتق:حقوق فرانسه:مبحث نخست
684......استناد سند مشمول ثبت نسبت به اشخاص ثالث تیانتشار شرط قابل:گفتار نخست

687...................................................................................استناد تیمفهوم قابل.بند نخست

691.........................................................................................مفهوم شخص ثالث.بند دوم

692.............................توانند به عدم انتشار سند استناد کنند یکه م یاشخاص ثالث.الف

695...........................مند شوند از عدم انتشار سند بهره توانندینمکهیثالثاشخاص .ب

704........ناقل واحد کیتقدم انتشار، قاعده حل اختلاف در معاملات معارض از :گفتار دوم

713...................................................استناد تیضمانت عدم قابل یعموم میرژ.بند نخست

713...................شوندیمتفاوت منتشر م يکه حقوق معارض در روزها يدر موارد.الف

715..................................شوندیروز منتشر م کیکه حقوق معارض در  يدر موارد.ب

719...........................................................استناد تیخاص ضمانت عدم قابل میرژ.بند دوم

719.........................................نشده دیالاجاره سررس مال پرداخت شیاره و پاسناد اج.الف

720............................................................................قابل رهن رمنقولیهبه اموال غ.ب

722.............................................و انحلال قرارداد يبر حق واگذار تیشروط محدود.ج

724....................يفرانسو -یآلمان یبیحل ترک راه:موزل –آلزاس  یحقوق محل:مبحث دوم
724............................................از استرداد به فرانسه شیپ يجادیثبت با اثر ا:گفتار نخست

725.............................................................................................ثبت يجادیاصل اثر ا.الف

726..................................................................................ثبت یاثر نسب ایتیاصل نسب.ب

727..........................................................اسناد یکنترل مقدماتثبت و  تیاصل مشروع.ج

727...................................................................................اصل صحت ثبت دفتر املاك.د
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729.................................ییپس از استرداد جز در موارد استثنا يدییثبت با اثر تا:گفتار دوم

استناد حق نسبت بـه اشـخاص    تیثبت دفتر املاك شرط قابل:اصل.بند نخست

730................................................................................................................................ثالث

732...................و حق ارتفاق تیدر معاملات موجد و ناقل مالک ییگرا حفظ شکل.الف

وصـف   يبرا تین نبود شرط حسن –یدر حقوق محل ییقضا هیاستقلال رو.ب
733.............................................................................................................................ثالث

735..........................شرط ثبت در دفتر املاك به یمقدمات ياستناد قراردادها تیقابل.ج

736.........................................................................استناد ثبت تیاثر قابل یتبع يتسر.د

737........................................................حق جادیثبت دفتر املاك شرط ا:استثنا.بند دوم

738.....................................در اصل دیترد –ثبت  يجادیاصل اثر ا.رانیحقوق ا:مبحث سوم
751........................................ثبت يجادیاصل اثر ا -دفتر املاك  هیثبت اول:گفتار نخست

751...................................................دفتر املاك هیثبت اول يجادیاثر ا:اصل.خستبند ن

752.......................................یمتقاض تیمالک تیتثب -ثبت  یمقدمات اتیختم عمل.الف

756.........................شده ثبت دارنده يبرا تیمالکموجد حق  -دفتر املاك  هیثبت اول.ب

762......................................................................هیثبت اول يجادیتحقق اثر ا طیشرا.ج

768.................................................................................................استثنائات اصل.بند دوم

771............................ثبت يجادیدر اثر ا دیترد –ثبت انتقالات در دفتر املاك :گفتار دوم
776...................................................................یحقوق يها شهیاختلاف در اند.بند نخست

777..............................................................رمنقولیغ عیشرط تحقق ب یثبت رسم.الف

784......................................موخر کیتمل هینظر -تیشرط انتقال مالک یثبت رسم.ب

787...........................قابل اشخاص ثالثاستناد معامله در م تیشرط قابل یثبت رسم.ج

تـداوم عـدم    –رمنقـول یمعـاملات امـوال غ   یقانون الزام به ثبت رسـم .بند دوم

791...........................................................................................................................تیشفاف

791...............................................................................................قانون یکل یابیارز.الف

800..............................................ثبت معاملات در دفتر املاك يجادیابهام در اثر ا.ب
809..............................................................................................یقیتطب یبررس:مبحث چهارم

811................................................................................ثبت و نقش آن در اثبات حق:فصل دوم

812...........اسناد مشمول ثبت کنترل مقدماتی –اصل مطابقت ثبت با قانون :مبحث نخست

813...............نقش منفعل اداره انتشار -ثبت  تیاصل مشروع :حقوق فرانسه:گفتار نخست

 ـاخت -سند با قـانون   یاصل مطابقت شکل.بند نخست محـدود اداره انتشـار    اراتی

813...............................................................................................................................یملک

814.............................................انتشاراسناد مورد يماهو یبررس اریعدم اخت:اصل.الف

817...............................................................یحذف ثبت رهن يماهو یبررس:استثنا.ب
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819...........................................................تصمیمات اداره انتشار و اعتراض به آن.بند دوم

819.................................................................................................صادره ماتیتصم.الف

824...........................................................................................ماتیاعتراض به تصم.ب

825...........دفتر املاك ینقش فعال قاض -ثبت  تیمشروع اصل:یحقوق محل:گفتار دوم

 ـثبـت بـا قـانون و اخت    يو مـاهو  یاصل انطباق شکل.بند نخست گسـترده   اراتی

826..........................................................................................................دفتر املاك یقاض

827....................................................دفتر املاك مصرح در قانون یقاض اراتیاخت.الف

831.............................................ییقضا هیبر رو یدفتر املاك مبتن یقاض اراتیاخت.ب
833.........................................................ه آنتصمیمات اداره املاك و اعتراض ب.بند دوم

834.............................................................................دفتر املاك یقاض ماتیتصم.الف

845......................................................................دفتر املاك یاعتراض به آراء قاض.ب

 ـابهـام در اخت  –ثبت  تیاصل مشروع:رانیحقوق ا:گفتار سوم  ـ -اراتی  ـیب شیپ  ین

847................................................................................................یاختصاص یدگیمراجع رس

اداره  ینظارت اراتیدر اخت تیعدم شفاف –اصل مطابقت ثبت با قانون .بند نخست
850.................................................................................................................................ثبت

853............................ثبت املاك یمقدمات اتیاداره ثبت در عمل یات نظارتاریاخت.الف

 ـاداره ثبـت در ثبـت معـاملات و تغ    یات نظارتاریاخت.ب ملـک در دفتـر    راتیی

860..........................................................................................................................املاك

863................................................یثبت یاداره ثبت و مراجع اختصاص ماتیتصم.بند دوم

863...............................................................اعتراض تیمات اداره ثبت و قابلیتصم.الف

865............................................اعتراض تیثبت و قابل یتصمیمات مراجع اختصاص.ب

886.............................................................................................یقیتطب یبررس:گفتار چهارم

891..................................................................................دفاتر انتشار یقدرت اثبات:مبحث دوم

893....................................دفاتر انتشار یحداقل یقدرت اثبات –حقوق فرانسه :گفتار نخست
893..............................................................................تیآزاد اثبات مالک میرژ.بند نخست

894..............................................................................................تیادله کسب مالک.الف

900......................................................................................تیمالک دیمو یقرائن فعل.ب

901.....»انتقال دهد يگریدکه دارد به  یاز حق شیب تواندیکس نمچیه«قاعده .بند دوم

902.......................................................یقاعده در حوزه انتشار ملک تیحاکم:اصل.الف

907...........احدانتشار در معاملات معارض منعقده توسط ناقل و یارزش اثبات:استثنا.ب

916..........................................................دفتر املاك یقدرت اثبات:یحقوق محل:گفتار دوم

916..........................مطلق ثبت یقدرت اثبات –حقوق آلمان  تیدوران حاکم.بند نخست
917.................................................................................پس از استرداد به فرانسه.بند دوم
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917..............................................................................اماره ساده صحت ثبت:اصل.الف

921.........................................................................مطلق ثبت یباتقدرت اث -استثنا .ب

922..........................................................دفتر املاك یقدرت اثبات:رانیحقوق ا:گفتار سوم

924................................................دفتر املاك هیمطلق ثبت اول یقدرت اثبات.بند نخست

930.............طیاز افراط تا تفر –شده  دفتر املاك در معاملات ثبت یقدرت اثبات.بند دوم
931.......................................................1351از اصلاح قانون ثبت در  شیدوران پ.الف

938............................................................1351دوران بعد از اصلاح قانون ثبت در .ب

948.......رمنقولیمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم بیدوران پس از تصو.ج

951.............................................................................................یقیتطب یبررس:گفتار چهارم

957................................................................................................................جهینت

975.................................................................................................................منابع


