
  5   فهرست مطالب

 فهرست مطالب

 11 .................................................................................................................................. مولف مقدمه

 13 ...................................................................................................................... تقسیم: اول بخش

 13 ....................................................................................................................................... مقدمه
 14 ....................................................................................... آن ماهیت و تقسیم تعریف: اول فصل

 14 ....................................................................................................... تقسیم تعریف: اول مبحث
 15 ....................................................................................................... تقسیم ماهیت: دوم مبحث

 15 .......................................................................................................... است عقد تقسیم)4-1
 16 .................................................................................................. است حق تمیز تقسیم)4-2
 17 .............................................................................................................. مختلط نظریه) 4-3
 18 ............................................................................................. تقسیم ماهیت در نزاع ثمره) 5
 18 ................................................................................................................... تطبیقی بحث) 6
 19 ............................................................................................................... تقسیم انواع: دوم فصل

 19 ............................................................................. شرکا اراده نظر از تقسیم انواع: اول مبحث
 19 .............................................................................................................. تراضی به تقسیم) 7
 20 ..................................................................................................... شرکا از بعضی تراضی) 8
 20 .................................................................................................................. اجباري تقسیم) 9

 21 ..................................................................................... مشاع مال جزء اجباري تقسیم)  10
 22 ...................................................................................... شیوه نظر از تقسیم انواع: دوم مبحث
 23 ............................................................................................................ افراز به تقسیم)11-1
 23 ....................................................................................................... تعدیل به تقسیم) 11-2
 24 .............................................................................................................. رد به تقسیم) 11-3
 24 ......................................... ) ثمن تقسیط و اجباري فروش( مستقیم غیر تقسیم: سوم مبحث

 26 .................................................................................................... تقسیم آثار و موانع: سوم فصل
 26 ......................................................................................................... تقسیم موانع: اول مبحث
 26 ................................................................................................. تقسیم بودن ضرري) 12-1
 27 ....................................................................................... مشاع مال افتادن مالیت از) 12-2

 28 ..................................................................................................... تقسیم آثار: دوم مبحث) 14
 28 ..........................................................................................................................:افراز) 14-1
 28 .......................................................................................................................... لزوم) 14-2
 28 ........................................................................................................................... اقاله) 14-3



 مشاع املاك فروش و افراز قانون به کاربردي نگرشی  6

 29 .......................................................................................................................... فسخ) 14-4
 29 ...................................................................................................... تقسیم مسائل: سوم مبحث
 29 ...................................................................................................... وقف از ملک تقسیم) 15
 30 ................................................................................... مشاع ملک در ارتفاق حق وجود) 16
 30 ..................................................................................... دیون يادا از قبل ترکه تقسیم) 17

 33 ......................................................................................................................... افراز: دوم بخش

 33 .............................................................................................آن احکام و مبانی افراز،: اول فصل
 33 ................................................................................................... آن مبانی و افراز: اول مبحث
 33 .................................................................................................................... افراز تعریف) 19
 34 .......................................................................................................... مشاع مال تعریف) 20
 34 .................................................................................................................. اشاعه اسباب) 21
 36 .................................................................................................. مشاع مال احکام: دوم مبحث
 36 ............................................................................................................... مادي تصرفات) 23

 37 ................................................................... : آمره مقررات سر بر توافق امکان عدم: مسئله
 37 ............................................................................................................. معنوي تصرفات) 24
 38 .................................................................................................... مشاع ملک از ید خلع) 25
 40 ................................................................................................................ افراز دعوي: دوم فصل

 40 .......................................................................................................... صالح مرجع: اول مبحث
 41 .................................................... ثبتی واحد در افراز دعوي به رسیدگی شرایط:  دوم مبحث
 41 ........................................................................................... ثبتی جریان یافتن پایان) 27-1
 42 ..................................................................................... رضمعا مالکیت سند نبودن) 27-2
 44 .......................................................................................................... رسمی مالکیت) 27-3

 44 .......... ؟ دارد وجود مالکیت سند ارائه بر لزومی افرازي، عملیات شروع براي آیا:  مسئله
 46 ........................................................................... ثبتی واحد در رسیدگی مراحل:  سوم مبحث
 46 .................................................................................................................. درخواست) 28-1

 46 ............................................................................................ دادخواست یا درخواست: مسئله
 46 ................................................................................. دادگستري یا رسمی وکالت:  مسئله

 47 ............................................................................................. ثبت نماینده اظهارنظر)  28-2
 48 .............................................................................................................. نقشه ترسیم) 28-3

 49 ...................................................................ملک در افراز خواهان تصرف لزوم عدم: مسئله
 51 ........................................است؟ الزامی نقشه ترسیم موعد در شرکا همه حضور آیا: مسئله

 52 ..................................................................... :101 ماده وفق شهرداري از استعلام)  28-4



  7   فهرست مطالب

 61 ...................................................................................... ثبتی واحد مسئول تصمیم)  28-5
 61 ............................................................................. رکاش به ثبتی واحد تصمیم ابلاغ) 28-6
 64 .................................................................................................. افراز هزینه پرداخت) 28-7
 65 ....................................................... افراز خصوص در ثبت اداره عملکرد نحوه: چهارم مبحث
 71 ...................................................................................................... شهري اراضی افراز)  31
 71 ........................................................................................ محدوده از خارج اراضی افراز) 32
 72 .......................................................................................... المالک مجهول اراضی افراز) 33
 75 ............................................................................... جنگ وزارت به متعلق اراضی افراز) 34
 75 ...................................................................................... دولتی سازمانهاي املاك افراز) 35
 76 ................................................................................................................ آپارتمانها افراز) 36
 76 ....................................................................................................... تجاري املاك افراز) 37
 79 ........................................................ دادگاه در افراز دعوي به رسیدگی شرایط:  پنجم مبحث
 80 .................................................................................... ملک ثبتی جریان اتمام عدم) 38-1

 80 ........................................................................ افراز مورد ملک ثبت به اعتراض - مسئله
 82 ....................................................................................................... باشد منقول مال) 38-2
 82 ......................... : ماه سه ظرف شهرداري سوي از اراضی افراز تکلیف تعیین عدم) 38-3
 82 ..................................................................... ثبتی واحد مسئول تصمیم از شکایت)  38-4

 84 ...........................ثبتی واحد تصمیم از شکایت خصوص در دادخواست تقدیم لزوم: مسئله
 84 ............................................................... ثبتی واحد نظر به اعتراض دادرسی هزینه: مسئله

 85 ...................................................................... افراز حکم به ثالث اعتراض امکان:  مسئله
 87 ................................................................... ثبتی مسئول تصمیم بر وارد ایرادات:  مسئله

 87 .................................................................................. شرکا بین محجور یا غایب وجود) 39
 89 ....................................................... سرپرستی اداره علیه دعوي طرح لزوم عدم - مسئله

 90 .................................................................................... هم با منقول وغیر منقول وجود) 40
 91 .............................................................................................. ترکه تقسیم مقام در افراز) 41
 94 ....................................................... دادگاه در افراز دعوي به رسیدگی مراحل:  ششم مبحث
 94 ..................................................................... افراز خواهان توسط دادخواست تقدیم) 42-1
 95 ............................................................................................................ :افراز خوانده)  42-2
 101 ....................................................................................................... خواسته تقویم)  42-3
 101 ........................................................................................................  مالکیت دلیل) 42-4
 102 ................................................................................................. دادرسی تشریفات)  42-5

 102 ............................................................ دادگاه توسط شهرداري با مکاتبه لزوم - مسئله
 103 ........................................................................ مشاع مال مزایده و فروش دستور: سوم فصل



 مشاع املاك فروش و افراز قانون به کاربردي نگرشی  8

 104 ........................................................................................ فروش دستور ماهیت:  اول مبحث
 110 ...................................................................................................................... نزاع ثمره)47

 110 ....................................................................................... طعیتق گواهی ارائه لزوم: مسئله
 112 .......................................... فروش درخواست یا فروش دادخواست تقدیم لزوم:  مسئله
 113 ............................ .است بها محکوم قضیه اعتبار فاقد مشاع ملک فروش دستور: مسئله
 114 ................................................. مشاع مال فروش جهت اجرائیه صدور لزوم عدم: مسئله

 115 ....................................... علیه محکوم سوي از مشاعی مال مزایده درخواست:  مسئله
 117 ....................................................................... آن مسائل و مشاع ملک مزایده:  دوم مبحث

 117 ......................................................... مزایده ثمن پرداخت نحوه و شرکا حضور:  مسئله
 119 ....................................................................................... مشاع یوقف ملک مزایده: مسئله

 121 ..................................................................... مرتبط مسائل و افراز حکم اجراي: چهارم فصل
 123 ........................................................................ صالح غیر مرجع از حکم اجراي:  مسئله
 حکمـی  چـه  ثبـت  توسـط  نـدارد  انطباق محل با که افرازي حکم اجراي:  مسئله
 123 ................................................................................................................................دارد؟
 124 ................................... شهرداري مصوب نقشه کسب بدون افراز حکم اجراي:  مسئله

 126 .......................................................................... تفکیک و افراز تشابه و افتراق وجوه) 50
 127 ................................................................................................................. پیشنهادات)  51

 129 ................................................................................................................. ضمائم: سوم بخش

 129 ..................................................................................... افراز با مرتبط هاي یننامهیآ و قوانین
 129 .................................................. 22/8/1357 مصوب مشاع املاك فروش و افراز قانون

 130 ................................... 1357 ماه آذر مصوب مشاع املاك فروش و زافرا قانون یننامهیآ
 131 ........................... 19/11/1349 مصوب جنگ وزارت به متعلق اراضی افراز نحوه قانون
 132 ................. 1350 اسفند 29 مصوب مسکن سازمان به مربوط اراضی ثبت و افراز قانون
 اراضی عمران سازمانهاي تصرف مورد اراضی افراز و تفکیک به راجع قانونی لایحه
 یاسـلام  يجمهـور  انقـلاب  شوراي 22/10/1358 مصوب کشور استانهاي شهري

 133 ............................................................................... 30/10/1358-ه-1476 شماره رانیا
 133 ........................................................................ شهرداري قانون) 101( ماده اصلاح قانون
 مسکن امر يبرا یمسکون يکاربر فاقد یاراض يواگذار و فروش فروش منع قانون

 134 ........ 1381 سال مصوب یحقوق و یقیحق اشخاص ریسا و مسکن یعاونت يشرکتها به
 135 ............................................................................... دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظرات
 135 ...................................................... 22/11/42 -دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 135 ................................................................... 10/11/44 - دادگستري حقوقی اداره نظریه



  9   فهرست مطالب

 136 .......................................................... 3/3/54 - دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 137 ......................................................... 16/7/54 -دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 138 ....................................................... 12/8/54 - دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 138 ...................................................... 21/11/58 -دادگستري حقوقی ارهاد 6026/7 نظریه
 139 ...................................................... 23/10/59- دادگستري حقوقی اداره 5389/7 نظریه
 139 .......................................................... 25/9/60-دادگستري حقوقی اداره 4225/7 نظریه
 139 ........................................................ 15/4/61 -دادگستري حقوقی اداره 2121/7 نظریه
 140 ............................................................ 7/6/61-دادگستري حقوقی اداره 2454/7 نظریه
 140 ............................................................ 7/6/61-دادگستري حقوقی اداره 2454/7 نظریه
 140 ................................................ 28/1/62 -دادگستري حقوقی اداره 455/7 شماره نظریه
 140 .................................. 4/5/62-دادگستري حقوقی اداره 1422/7 شماره مشورتی نظریه
 141 ............................................. 3/7/62 -دادگستري حقوقی اداره 3183/7مشورتی نظریه
 141 ............................................................ 6/2/63 - دادگستري حقوقی اداره 424/7 نظریه
 142 ........................................................ 19/4/63 -دادگستري حقوقی اداره 1753/7 نظریه
 142 ........................................................ 66 -دادگستري حقوقی اداره 135/7مشورتی نظریه
 142 ............................................ 30/5/69 - دادگستري حقوقی اداره 2658/7 شماره نظریه
 143 ............................................................ 12/3/70 - دادگستري حقوقی اداره 23/7 نظریه
 143 ........................................... 3/12/73-دادگستري حقوقی اداره 8160/7 مشورتی نظریه
 143 ................................ 3/12/73-دادگستري حقوقی اداره 8160/7 شماره مشورتی نظریه
 144 ..............................13/10/75-دادگستري حقوقی اداره 5652/7 شماره مشورتی نظریه
 144 ............................................ 21/1/76 - دادگستري حقوقی اداره 8632/7 شماره نظریه
 144 ............................................ 8/12/77 - دادگستري حقوقی اداره 8695/7 شماره نظریه
 145 ............................................. 78/ 7/6 - دادگستري حقوقی اداره 3821/7 شماره نظریه
 145 .......................................... 11/4/84 - دادگستري حقوقی اداره 7/ 2446 شماره نظریه
 146 ............................................. 10/7/84 -دادگستري حقوقی اداره 4778/7 شماره نظریه
 146 ............................................ 8/85/ 30- دادگستري حقوقی اداره 6551/7 شماره نظریه
 147 ............................................ 31/6/86 - دادگستري حقوقی اداره 4283/7 شماره نظریه
 147 ............................................ 21/9/86 - دادگستري حقوقی اداره 6325/7 شماره نظریه
 148 .............................................. 8/4/87 - دادگستري حقوقی ارهاد 2011/7 شماره نظریه
 149 .......................................... 18/7/86 - دادگستري حقوقی اداره 7/ 4760 شماره نظریه
 149 ............................................................................ دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 150 ............................................................................ دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظریه
 151 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه



 مشاع املاك فروش و افراز قانون به کاربردي نگرشی  10

 151 ......................................................................................... دو حقوقی دگاهدا قضات نظریه
 152 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه
 152 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه
 152 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه
 153 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه
 154 ......................................................................................... دو حقوقی دادگاه قضات نظریه

 155 ............................................................................... افراز موضوع با مرتبط رویه وحدت يآرا
 155 .............................. 22/5/41_ کشور عالی دیوان عمومی هیات 1440رویه وحدت راي
 155 ............................. 15/1/60-کشور عالی دیوان عمومی هیئت-29/59رویه وحدت راي
 155 .................... 63/ 10/ 24-کشور عالی دیوان عمومی هیات48 شماره رویه وحدت راي
 156 ..................................................... 12/8/75-اداري عدالت اندیو 175 رویه وحدت راي
 156 .......................... 20/2/90کشور عالی دیوان عمومی هیات 719شماره رویه وحدت راي
 157 .................................................. 12/3/87 – يادار عدالت دیوان 148 رویه وحدت راي
 157 ....................................... 4/11/89-اداري عدالت دیوان عمومی هیات 492 شماره راي
 162 ............................................................................... دادگستري حقوقی اداره مشورتی نظرات

 172 ........................................................................................................................................... منابع

 


